Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE SAO JERONIMO

Secretaria de Infraestrutura e Administragao

OF. GP. N2 146/2025 S3do Jerénimo, 25 de abril de 2025.

Exmo. Sr.

Renato da Silva Ferreira

M.D. Presidente da Camara de Vereadores
Sao Jer6bnimo — RS

Prezado Senhor:

Apraz-nos cumprimentar Vossa Exceléncia, bem como aos membros desta
Colenda Camara de Vereadores, ao mesmo tempo em que lhes encaminhamos o Projeto
de Lein®° 066/2025, em anexo, o qual autoriza o pagamento do aluguel do més de marco
de 2025 referente ao contrato de locacdo da empresa SR Solugbes Industriais, empresa
beneficiada por incentivos ficais na Lei n.2 4.487 de 08 de abril de 2025.

Este projeto de lei tem por objetivo autorizar o pagamento do aluguel do més de
marg¢o a empresa SR Solugdes Industriais. Esta autorizagdo é feita em razao da empresa
estar instalada e com contrato de aluguel vigente desde marco.

Porém, em razdo dos tramites burocraticos para autorizacdo da isencdo, a
referida lei foi aprovada somente em abril e sua vigéncia constou da data de sua
publicacdo, desta maneira o presente projeto de lei visa o incentivo a empresa SR
Solugdes Industriais a contar do més de mar¢o, pois conforme contrato de aluguel
anexado, a empresa ja estava instalada em nosso Municipio. O valor do aluguel é de
R$30.000,00 (trinta mil reais).

Diante da importancia da instalacdo desta empresa, solicitamos que esta Egrégia
Camara aprecie e aprove o Projeto de Lei em questao, a fim de que possamos fortalecer
a geracao de emprego e renda em Sao Jerénimo.
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Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE SAO JERONIMO

Secretaria de Infraestrutura e Administragao

PROJETO DE LEI N° 066, DE 25 DE ABRIL DE 2025.

AUTORIZA O PAGAMENTO DO ALUGUEL
MES DE MARCO A EMPRESA SR
SOLUCOES INDUSTRIAIS LTDA.

O Prefeito Municipal de S3ao Jerénimo, no uso de suas atribui¢cdes legais
conferidas pelo art. 53, IV da Lei Organica, FAZ SABER, que a CaAmara Municipal aprovou

e eu sanciono e promulgo a seguinte

LEI

Art. 12 Fica autorizado o pagamento do aluguel do prédio referente ao més de
marco do prédio onde a empresa SR SOLUCOES INDUSTRIAIS, CNPJ n.2 18.207.554/0001-
20, esta instalada no valor de R$30.000,00 (trinta mil reais).

Art. 22 Revogadas as disposicdes em contrario, esta lei entra em vigor na data de

sua publicagao.
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PROTOCOLO
Ne 6770 Fis.ne 79

CONTRATO DE LOCACAO

LOCADORA: MACROPAN SUPERMERCADOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
931716680001-82, com enderego na Avenida Salgafo Filho 867, Charqueadas - RS

LOCATARIA: SR SOLUCOES INDUSTRIAIS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°®
18.207.554/0001-20, com enderego na rua Hermes da Fonseca, n° 1388, bairro Rio
Branco, Canoas - RS.

Imével: Um PREDIO COMERCIAL com um total de area de 3266,85 M2, inscrito na Prefeitura sob
on® 14297, com enderego na ERS 401, KM 30, N° 999, Parque Industrial, em Sdo Jeronimo - RS.

Por este instrumento particular de contrato de locag#o, locador e locatéria ajustam entre si a locagdo 'ndo
residencial' do imovel acima mencionado mediante as seguintes clausulas e condigdes:

PRIMEIRA: O prazo da locagio € de 24 (vinte e quatro) meses, inicia-se em 01 de margo de de
2025 e termina de pleno direito, no dia 01 de margo de 2027, independente de notificagdo ou aviso
Jjudicial ou extrajudicial.

SEGUNDA: O aluguel inicial ¢ de R$ 30.000.00 (trinta mil reais) cujo vencimento recaira no dia 30
do més correspondente, os aluguéis e encargos que nio forem quitados dentro desse prazo serao
corrigidos monetariamente e acrescidos de multa de 2% (dois por cento) e dos juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, passando a cobranga a ser feita por advogado, e poderd resultar no imediato
ajuizamento da agdo de despejo ou outra pertinente.

§ PRIMEIRO: No primeiro més de locagdo, o locatério pagard os aluguéis, proporcionalmente,
entre o dia da celebragdo do contrato e o dia 30 (trinta) do mesmo més.

§ SEGUNDO: Os locativos obedecerdo o critério do aniversério da celebragdo do contrato.

TERCEIRA: O aluguel serd reajustado no periodo de 12 (doze) meses, através de livre negociacao
ou aplicando-se a variagdo do IGPMdo periodo, sendo que, se este vier a ser extinto ou modificado,
sera feito pelo IGPM-DI/FGV, IPC-Flou ainda pelo indice que vier a ser permitido, desde o inicio do
contrato ¢/ou do ultimo reajuste. Fica EXPRESSAMENTE convencionado que, se na vigéncia deste
contrato ou de sua prorrogacdo, na lei ou Ato Normativo do Poder Executivo vier a reduzir ou
ampliar ¢ prazo de reajuste, hoje vigente, 0 novo prazo serd automaticamente aplicado nos futuros
reajustamentos deste contrato, podendo ser inclusive mensal, e que se o IGP-M/FGV for extinto, sera
substituido pelo IGPM da Fundagzdo Getulio Vargas, ou outro indice que venha a ser legalmente fixado.

QUARTA: Em relagio a taxa de coleta de lixo, ou taxas (dgua, luz, etc.) e nos condominios
(as despesas ordinarias e taxas de mudanga), e além destes a despesa bancaria do boleto, que
incidam ou venham a incidir sobre o imével, serdo pagos pelo locatério, que poderdo ou nio
estar inclusos no boleto, acrescidos de taxa de administragdo juntamente com o aluguel mensal,
segundo discriminacdo a ser feita no respectivo recibo; todavia, se neste no constarem devera o
locatério pagé-los pontualmente as Reparti¢des Publicas competentes, ao Sindico, & Administradora
do condominio, conforme o caso, e apresentar o comprovante do pagamento sempre que solicitado;
além disso, tendo em vista o disposto no art. 13 da lei n° 8245/91 Lei do Inquilinato, pagara a
locataria, anualmente desde o inicio da locagdo, o prémio de seguro contra fogo, inclusive o
complementar relativo ao imével segundo esse feito pelo locador, em companhia seguradora de sua
confiaga, em valor que, na decorréncia de Sinistra, lhe garanta adequada indenizacio.



PROTOCOLO
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Paragrafo iinico: Os impostos como IPTU terfo incentivo da Prefeitura Municipal, sob pena de
abatimento dos valores ajustados a titulo de aluguel.

§ PRIMEIRO: As taxas de reqularizagdo e adequagdo aos Orgdos necessarios para manter o
estabelecimento com Alvara de funcionamento ativo e nas normas leqais de funcionamento, taxas de
reqularizacdo de bombeiros e demais taxas necessarias, sfo de responsabilidade do locatario.

QUINTA: O imével ora locado se destina exclusivamente para o uso da empresa em sua razo social,
ficando proibidos sob pena de rescisdo contratual, a mudanga de destinacdo, a cessio da locagdo, a
sublocagdo e 0 empréstimo do prédio, sejam totais parciais sem prévio consentimento do locador, dado
unicamente por escrito. Desde ja autorizado subloca¢o do espago para empresa SR Solugdes Industriais.

SEXTA: Antes do vencimento do prazo ajustado na cldusula primeira, ndo podera o locador retomar
o0 imovel, salvo se motivado por infracdo contratual do locatério e nem podera este tltimo devolvé-
lo a0 locador, sob pena de pagamento de multa equivalente aos aluguéis e encargos pelo tempo que
faltar; também ndo poderd restitui-lo durante o periodo de prorrogacio da locacéo por prazo
indeterminado, sem avisar o locador, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ou
devera pagar o aluguel e os encargos pelo prazo de aviso.

SETIMA: Findo o prazo ajustado na cldusula primeira, se o locatério, continuar no imével por mais
de 30 (trinta) dias, sem oposi¢do do locador, ficara a locagio prorrogada por tempo indeterminado,
nas mesmas bases contratuais podendo o locador denunciar o contrato quando lhe convier,
concedido ao locatario o prazo de 120 (cento e vinte) dias para a desocupagdo; se notificado, o
locatario ndo restituir o imével no referido prazo, pagard enquanto o tiver em seu poder, o aluguel
que o locador arbitral, limitado ao dobro do valor de mercado, e responderé pelo dano que ele venha a
sofrer, mesmo decorrente de caso fortuito (C.C. art. 575).

OITAVA: E autorizado ao locatario fazer no prédio e em suas dependéncias quaisquer 'benfeitorias ou
alteragbes, sem prévio consentimento por escrito do Iocador,desde que valorizem o imével. Em
consequéncia, terd o inquilino direito a indenizacdo dos investimentos e/ou abatimento dos aluguéis
em caso de desocupagio por solicitagio

do Locador e/ou venda a terceiros. E igualmente permitido a colocacio de placas, cartazes, anuncios
ou instalagdo, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de radio e televisdo, nas partes externas do
prédio sem a referida autorizagio prévia.

NONA: O locatario se obriga, sob pena de rescisdo da locagéo a respeitar o direito de vizinhanga, € os
regulamentos porventura existentes, evitando a pratica de atos que possam perturbar a tranquilidade, a
moral € os bons costumes, devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas.

DECIMA: Fica acordado que, nos procedimentos judiciais relativos & acéo de despejo, consignacio em
pagamento de aluguel e acessérios da locagdo revisionais de aluguel e renovatorias de locagio, a citagiio,
intimag&o ou notificagdo, serdo feitas mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se
de pessoa juridica ou firma individual, ou, ainda, sendo necessério, pelas demais formas previstas no
Cddigo do Processo Civil, cabendo as modalidades enumeradas tanto para o locatario quanto aos fiadores.

DECIMA PRIMEIRA: Constituem caso de rescisio de pleno direito, do presente contrato além dos
indicados nas cléusulas anteriores € na lei, mais os seguintes: a) Falta de pagamento de aluguéis e
encargos no prazo fixando na cldusula segunda; b) Se ocorrendo morte, auséncia, interdicio, faléncia,
insolvéncia ou exoneragdo de qualquer dos fiadores, alienagdo, desapropriagdo ou gravacio dos
respectivos imoveis, desaparecimento de seus bens méveis, ou mudanga da residéncia sem comunicagio
ao locador, ndo Ihe for dado substituto idéneo no prazo méximo de 15 (quinze) dias da ocorréncia; c)
Desapropriacio do imével locado, ou incéndio que impega seu uso; d) Abandono do imével ou descaso
manifesto do inquilino pela sua conservagdo.
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DECIMA SEGUNDA: A falta de cumprimento de qualquer clausula contratual sujeitara o infrator a uma
multa no valor de 3 (trés) meses de aluguel atualizado, em beneficio da outra parte, sam desprezo da
exigibilidade das demais penalidades serdo devidos sempre que houver intervengio de advogados, desde
ja fixados os honorarios em 20% (vinte por cento) do valor do débito, na hipotese de despejo por falta de
pagamento ou de 20% (vinte por cento) do valor atualizado da causa na hipdtese dos demais
procedimentos judiciais, além das custas processuais e demais despesas judiciais.

DECIMA TERCEIRA: Ao encerrar-se a locagdo, devera o locatario apresentar, juntamente com as chaves,
certiddes negativas do SEMAE, Prefeitura Municipal referentes ao IPTU, provas do corte e da quitagiio da
luz, e entregar os carnés e recibos que estiveram em seu poder, do que se dara comprovante; além disso,
antes de devolver o prédio nas mesmas condigdes que recebeu, sem pintura nova.

DECIMA QUARTA: Fica acordado e esclarecido que: a) o recibo do aluguel vale para 0 més a que se

refere e ndo prova pagamento dos meses anteriores nem quitacio de majoragdes ¢ encargos que Nao
tenham sido cobrados na época propria; b) Néo poderd o locatario suspender o pagamento de

aluguéis e encargos sob pretexto de ndo ter sido atendida alguma exigéncia ou solicitacio feita; c)
Salvo declaragdo escrita do locador, qualquer tolerdncia ou ¢oncessdes por ele feitas ndo implicam

em renuncia de direitos ou em alteragdo contratual, ndo podendo ser invocadas pelo locatirio como
procedentes para se furtar ao cumprimento do contrato; Se o recibo de aluguel for enviado ao
domicilio do inquilino, para pagamento na rede bancaria, ao receber em tempo habil, devera
comparecer, entrar em contrato com o locador e pagar no prazo fixado na clausula segunda; €) Nas
acdes de despejo por falta de pagamento, ndo se admitird a emenda da mora se o locatario ja houver
utilizado esta faculdade por duas vezes nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores a propositura
da agdo; f) E assegurado ao locador e a sua arrendataria o direito de vistoriar o prédio sempre que julgarem
conveniente.

DECIMA QUINTA: No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de
direitos ou dagdo em pagamento, o locatario tem preferéncia para adquirir o imével locado, em
igualdade de condigdes com terceiros, devendo o locador dar-lhe conhecimento do negodcio
mediante notificagfo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. Sendo que no caso
de ndo exercer o direito de preferéncia ajustam 45 partes 0 prazo de 90 (noventa) dias para
desocupagdo, sob pena de multa contratual,

DECIMA SEXTA: O locador ndo sera responsavel por eventuais problemas que surgirem no
fornecimento de luz, agua ¢ servigos telefonicos, devendo o locatario tomar as providéncias devidas
nos setores competentes.

DECIMA SETIMA: O ndo pagamento do aluguel pelalocataria e o ndo cumprimento das obrigagdes
contratuais pelo fiador, autoriza o locador a comunicar o Servigo de Protegdo ao Crédito (SPC).

DECIMA OITAVA: Faz parte deste, o seguinte laudo de vistoria do terreno e imével: O imével é
composto de um terreno e possui um pavilhdo ao fundo com paredes de tijolos sem reboco, telhado
tipo Aluzinco com telhas de 6mm e 5 mm, o piso em uma parte ¢ de lajes. Os mesmos nfio estio em
boas condigdes. O imovel devera ser entregue nas condi¢des recebidas.

Nigitalizadn rom CamSranner



PROTOCOLO
NSEDD  Fis.Ne L)

DECIMA NONA: Para dirimir eventuais questdes relacionadas com este contrato elegem o foro de

Charqueadas/RS e renunciam a qualquer outro, por mais especial que seja. E assim, justos e
contratados assinam este instrumento em 3 (trés) vias, com duas testemunhas, na forma para os fins
de direito.

Charqueadas, 05 de fevereiro de 2025.

LOCADOR

LOCATARIO

TESTEMUNHA 1
Nome:
CPF:

TESTEMUNHA 2
Nome:
CPF:
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