PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO0 JERONIMO

Rio Grande do Sul

LEI MUNICIPAL N2257/89

Institui o imposto de Transmissao Inter
vivos, por ato oneroso de bens e dos di
reitos reais a eles relativos e da ou —

tras providéncias.

URBANO KNORST, Prefeito Municipal de Sao Jeronimo,
FACO SABER, que a.Cémara.Municipal aprovou e eu sanciono
e promulgo a seguinte Lei:
ARTIGO 12 - Fica instituido do Municipio, o imposto sobre a transmissao "Inter-Vi-
vos'", por ato oneroso, de bens imoveis e de direitos reais a eles relé
tivos - ITBI.

DA INCIDENCIA

ARTIGO 2° - O imposto sobre a transmissao "Inter-Vivos', por ato oneroso, de bens

imoveis e de direitos reais a eles relativos, tem como fato gerador:

I - a transmissao, a qualquer titulo, da propriedade ou do dominio Util
de bens imdveis por natureza ou acessao fisica, como definidos na Lei Civil;

II- a transmissao a qualquer titulo de direitos reais sobre iméveis |,
exeto os de garantia;

IITI-a cessao de direitos relativos as transmissoes referidas nos itens
anteriores.
ARTIGO 32 - Considera-se ocorrido o fato gerador:

I - na adjuaicagéo e na arrematagao, na data da assinatura do respec—
tivo auto;

II- na adjudicagao sujeita a licitagao e na adjudicacgao compulsoria ,
na data em que transitar em julgado a sentenga.adjudicatéria;

ITT-na dissoluggo da sociedade conjugal, relativamente ao que exceder
é.meagéo, na data em que transitar em julgado a sentenga que homologar ou decidir
a partilha;

IV- no usufruto de imével, decretado pelo juiz da execugéo, na data
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em que transitar em julgado a sentenga que o constituir;
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V - na extingao de usufruto, na data em que ocorrer o fato ou ato jé
ridico determinante da consolidagéo da propriedade nas pessoas do nﬁl—pmpr‘ietério;

VI -na r‘emissao, na data do depésito em juizo;

VII-na data da formalizagao do ato ou negécio juridico:

a) na compra e venda pura ou condicional;

b) na dagao em pagamento;

c) no mandato em causa prépria € seus substabelecimentos;

d) na permuta ;

e) na cessao de contrato de promessa de compra e venda;

f) na transmissao do dominio Util;

g) na instituicao de usufruto convencional ;

h) nas demais transmissoes de bens imoveis ou de direitos reais so-

bre os mesmos, nao previstas nas alineas anteriores, incluida a
cessao de direitos a aquisig3o.

PARAGRAFO UNICO - Na dissolugdo da sociedade conjugal, o excesso de meagao, pa-
ra fins do imposto, € o valor em bens iméveis, incluido no qui
nhao de um dos canjuges, que ultrapasse 50$% do total partilhé—
vels

ARTIGO 4°2 - Consideram—-se bens imdveis para os fins do imposto:

I - o solo com sua superficie, 0OS seus acessorios e ad,jacéncias na—
turais, compreendendo as arvores e os frutos pendentes, o espago aereo e o subso
lo;

IT —tudo quanto o homem incorporar permanentemente ao solo, como as
construgoes e a semente lancada a terra, de modo que nao se possa retirar sem des
truigao, modificagdo fratura ou dano.

DO CONTRIBUINTE

ARTIGO 59 - Contribuinte do imposto é:

I- nas cessoes de direito, o cedente;

II- na permuta, cada um dos permutantes em r*elagao ao imével ou ao
imovel ou ao direito adquirido;

IIT-nas demais transmissces, o adquirente do imével ou do direito trans

mitido.
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DA BASE DE CALCULO

ARTIGO 62 — A base de calculo do imposto € o valor venal do imovel objeto da trans
missao ou da cessao de direitos reais a ele relativos, no momento da
avaliagao fiscal.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Na avaliagao fiscal dos bens imdéveis ou dos direitos reais a
eles relativos, poderaoc ser considerados, dentre outros ele -
mentos, os valores correntes das transagSes de bens da mesma natureza do mercado
imobiliario, valores de cadastro, declaragao do contribuinte na guia de imposto ,
caracteristica do imbvel como forma, dimensSes, tipo, utilizagéo, estado de conser
vagao, custo unitario de construgao, infraestrutura urbana, e valores das areas vi
zinhas ou situadas em zonas economicamente equivalentes.
PARAGRAFO SEGUNDO - A avaliagao prevalecera pelo prazo de 60 dias, contados da da-—
ta em que tiver sido realizada, findos os quais, sem o pagamen
to do imposto, devera ser feita nova avaliagéo.
ARTIGO 7° — Sao, tambem base de calculo do impostqz
I - O valor venal do imovel aforado, na transmissao do dominio ﬁtil;
II- O valor venal do imével objeto de instituigao ou de extingao de
usufruto;
I1T-a avaliagao fiscal ou prego pago, se este for maior, na arremata -
Gao e na adjudicagao de imovel.
ARTIGO 89 - Nao se inclui na avaliagao fiscal do imovel o valor da construgao nele
executado pelo adquirente e comprovada mediante exibigao dos seguintes
documentos:
I - projeto aprovado e licenciado para construgéo;
IT- notas fiscais do material adquirido para a construgéo;
IIT-por quaisquer outros meios de provas idaneos, a critério do risco.
DA ALIQUOTA
ARTIGO 92 - A aliquota do imposto é:

I - mas transmissoes compreendidas no sistema financeiro da habilita -

a) sobre o valor efetivamente financiado: 0,5%;
b) sobre o valor restante, 2%;

II- nas demais transmissoes: 2% P§g5§j<T
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PARAGRAFO PRIMEIRO - a adjudicagdo de imével pelo credor hipotecario ou a sua arre
matagao por terceiros estao sujeitas a aliquota de 2%, mesmo

que o bem tenha sido adquirido, antes da adjudicagao, com financiamento do Sistema

Financeiro da Habitag3o.

PARAGRAFO SEGUNDO - n2o se considera como parte financiada, para fins de aplicacdo
da aliquota de 0,5%, o valor do Fundo de Garantia por Tempo de

Servigo liberado para aquisigao do imovel.

DO PAGAMENTO DO IMPOSTO

ARTIGO 10 - No pagamento do imposto sera admitido parcelamento, devendo o mesmo se
efetuar nos prazos previstos no art. 13 ou em Banco credénciado pelo
Municipio ou Tesouraria da Secretaria da Fazenda mediante apresentagao da guia do
imposto, observando o prazo de validade da avaliagéo fiscal, fixado no parégrafoQQ
do art. 6°9.
ARTIGO 11 - A Secretaria Municipal da Fazenda instituira os modelos da guia a que
se refere o artigo anterior e expediré as instrugaes relativas a sua
impressao pelos estabelecimentos gréficos, ao seu‘greenchimento pelos contribuin -
tes e destinagao das suas vias.
ARTIGO 12 - A guia processada em estabelecimento bancario sera quitada mediante a
posigao de carimbo identificador da agencia e autentificagao mecanica
que informe a data, a importéncia.paga, o namero da,operagéo e o da caixa recebe-
dora.

DO PRAZO DO PAGAMENTO

ARTIGO 13- O imposto sera pago:

I - na transmissao de bens imoveis ou na cessao de direitos reais a
eles relativos, que se formalizar por escritura pﬁblica, antes de sua lavratura;

II- na transmissao de bens imoOveis ou na cess3o de direitos reais a
eles relativos, que se formalizar por escrito particular, no prazo de 15 dias con
tados data de assinatura deste e antes de sua transcrigao no oficio competente;

III-na arrematagao, no prazo de 60 dias contados da assinatura do au—
to e antes da expedigéo da respectiva carta;

IV -na adjudicagéo, no prazo de 60 dias contados da data da assinatu-
ra do auto ou, havendo licitagao, do transito em Julgado da sentencga de adjudica-—

géo e antes da expedicao da respectiva carta;
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V - na adjudicagéo compulséria, no prazo de 60 dias, contados da data
em que transitar em julgado a sentenga de adjudicagéo e antes de sua transcrigéo
no oficio competente;
VI- na extingéo do usufruto, no prazo de 120 dias, contados do fato

ou ato juridico determinante da extingao e:

a) antes da lavratura, se por escritura.pﬁblica;

b) antes do cancelamento da averbagao no oficio competente, nos demais
casos;

VII-na dissolugao da sociedade conjugal relativamente ao valor que ex-—
ceder a meagao, no prazo de 30 dias contados da data em que transitar em julgado a
sentenga homologatéria do calculo;

VIII—na.remisséo, no prazo de 60 dias, contados da data do depésito e
antes da expedigao da respectiva carta;

IX —no usufruto de imovel concedido pelo Juiz de Execugao, no prazo de
60 dias, contados da data da publicagao da sentenga e antes da expedigéo da carta
de constituigao; -

X - nas cessoes de direitos hereditarios:

a) antes de lavrada a escritura.pﬁblica, se o contrato tiver por obje
to bem imovel certo e detenninadé;

b) no prazo de 30 dias, contados da data em que transitar em Jjulgado
a sentenga homologatéria do calculo:

1 — Nos casos em que somente com a partilha se puder constatar que a
cessao implica a transmiss3o do imovel;

2 — quando a cessao se formalizar nos autos do inventario mediante ter
mo de cessao ou desisténcia:

XII- nas transmissces de bens imoveis ou direitos reais a ele relati-
vos nao referidos nos incisos anteriores, no prazo de 30 dias, contados da ocor -
rencia do fato gerador e antes do registro do ato no oficio competente.

ARTIGO 14 - Fica facultado o pagamento antecipado antecipado do imposto correspon
dente a extingao do usufruto, quando da alienagao do imével com reser

va daquele direito na pessoa alienante, ou com a sua concomitante instituigao em

favor de terceiro.

PARAGRAFO UNICO - o pagamento antecipado nos moldes deste artigo elide a exigibi-

lidade do imposto quando da ocorrénqia do fato gerador da res -
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pectiva obrigagao tributaria.

ARTIGO 15 - Fica prorrogado para o primeiro dia atil subsequente o término do pra
zo de pagamento do imposto que recair em dia que nao ocorra expedién—

te normal na Prefeitura Municipal e no Banco credénciado.

DA NAO INCIDENCIA

ARTIGO 16 — O imposto nao incide:

I - na transmissao do dominio direito ou da nua-propriedade;

II- na desincorporagao dos bens ou dos direitos anteriormente trans —
mitidos ao patrimanio de pessoa juridica, em realizagéo de capital, quando rever
terem aos primitivos alienantes;

III-na transmissao ao alienante anterior, em razao do desfazimento da
alienagao condicional ou com pacto comissério, pelo nao-cumprimento da condigao ou
pela falta de pagamento do prego;

IV- na retrovenda e na volta dos bens ao dominio do alienante em razao
da compra e venda com pacto de melhor comprador.

V - no usocapigo; -

VI- na extingao de dominio, sobre o valor que nao exceder ao da quo—
ta-parte de cada condéminio;

VII- na transmissao de direitos possessérios;

VIII-na promessa de compra e venda;

IX- na incorporaggo de bens ou de direitos a eles relativos, ao patri—A
monio da pessoa juridica, para integralizagéo de cota de capital;

X - na transmissao de bens imoveis ou de direitos a eles relativos, de
corrente da fusao, incorporagao ou estingao de pessoa juridica.

PARAGRAFO PRIMEIRO - o disposto no inciso II, deste artigo, somente tem aplicagao
sSe os primitivos alienantes receberem os mesmos bens ou direi

tos em pagamento de sua participagao total ou parcial, no Capital Social da pessoa

juridica.

PARAGRAFO SEGUNDO - As disposigoes dos incisos IX e X deste artigo nao se aplicam

quando a pessoa juridica adquirente tenha como atividades pre

ponderante a compra e venda desses bens ou direitos, locagéo de bens iméveis ou

arrendamento mercantil.

PARAGRAFO TERCEIRO — Considera-se caracterizada a atividade preponderante referi-
da no parégrafo anterior quando mais de 50% (cinquenta por ,4
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cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente nos 2 (dois) anos se—
guintes a aquisigéo de vendas, administragao ou sucessao de direitos a aquisigao
de imoveis.

PARAGRAFO QUARTO — Verificada a preponderancia a que se referem os parégrafos an—
teriores torna-se-a devido o imposto nos termos da Lei vigente
a data da aquisigao e sobre o valor atualizado do imdvel dos direitos sobre eles.

DA ISENGAO
ARTIGO 17 - E isenta do pagamento do imposto a primeira aquisigéo:

I - de terreno, situado em zona urbana ou rural, quando este se destl
nar a construgao da casa propria e cuja avaliacao fiscal n3o ultrapasse Nez$.....
1.852,00;

IT - da casa pnépria, situada em zona urbana ou rural cuja avaliagao
fiscal nao seja superior a Ncz$ 9.256,00;

PARAGRAFO PRIMEIRO - os valores referidos serao atualizados mensalmente pela va -
riagao do I.P.C.;
PARAGRAFO SEGUNDO — para efeitos do disposto nos incisos I e II deste artigo, con
sidera-se: s ;
a) primeira aquisigéo: a realizada por pessoa que comprove nao
ser ela prépria, ou seu canjuge, proprietério de terreno ou outro imével edificado
no municipio, no momento da transmiss3o ou cessao;
b) casa prépria: o imovel que se destinar a residencia do ad -
quirente com Z2nimo definitivo.
PARAGRAFO TERCEIRO - O imposto dispensado nos termos do inciso I deste artigo tor
na-se-a devido na data da aquisigao do imovel, se o benefici
ario nao apresentar a Fiscalizagéo, no prazo de 12 meses, contados da data de a -
quisigao, prova de licenciamento para construir, fornecida pela Prefeitura Munici
pal ou, se antes de esgotado o referido prazo, der ao imovel destinagao diversa.
PARAGRAFO QUARTO - As isengdes de que tratam os incisos I e II nao abrangem as
aquisigaes de iméveis destinados a recreagéo, ao lazer. ou para
veraneio.
ARTIGO 18 - As situagoes de imunidade nao - incidéncia e isengoes tributarias fi
cam condicionadas ao seu reconhecimento pelo Secretario Municipal da

Fazenda.
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ARTIGO 19 - O reconhecimento das situagdes de imunidade, nZo incidéncia e de isen —

géo nao gera direito adquirido, tornando-se devido o imposto respectivo,
corrigido monetariamente, desde a data de transmissao, se apurado que o beneficiado
prestou prova falsa ou quando for o caso, deixou de utilizar para os fins que lhe
asseguram o beneficio.

DA RESTITUIGAO

ARTIGO 20 - O valor pago a titulo de imposto somente poderé ser restituido:

I - quando nao se formalizar o ato ou negécio juridico que tenha dado
causa ou pagamento;

IT- quando for declarada, por decisao Judicial passada em julgado, a
nulidade do ato ou negécio juridico que tenha dado causa ou pagamento;

IIT-quando for considerado indevido por decisao administrativa final ou
por decisao judicial transitada em Jjulgado.
ARTIGO 21 - A restituigao sera feita a quem prove ter pago o valor respectivo.

DAS OBRIGACOES DE TERCEIROS

ARTIGO 22 — Nao poderao ser lavrados, transcritos, wegistrado ou averbados, pelos
Tabeliaes, Escrivoes e Oficiais de Registro de iméveis, os atos e ter -

mos de suaAcompeténcia, sem prova do pagamento do imposto devido, ou do reconheci -

mento da imunidade, da nao incidencia e da isengZo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Tratando-se de transmissao de dominio Gtil, exirir-se-a, tam —
bém, a prova de pagamento do laudénio e da concessao da licen—

¢a quando for o caso.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os tabelides ou escrivoes farao constar, nos atos e termos que
lavrarem, a avaliagao fiscal, o valor do imposto, a data de seu

pagamento e o numero atribuido a guia pela Secretaria Municipal da Fazenda ou, se

for o caso, a identificagao do documento comprobatério do reconhecimento da imunida

de, nao incidéncia e isengao tributaria.

DA RECLAMAGAO E DO RECURSO

ARTIGO 23 — Discordando da avaliagéo fiscal, o contribuinte poderé encaminhar, por
escrito, no prazo de 15 (quinze) dias, reclamagao ao Secretario Munici-

pal da Fazenda que em despacho fundamentado, poderé deferir ou nao a pretenséo.

ARTIGO 24 - Nao se conformando com a decisdo do Secretario Municipal da Fazenda é

facultado ao contribuinte encaminhar, mediante requerimento, recurso, noj
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prazo de 15 (quinze) dias da ciéncia decorrida, ao Prefeito Municipal que podera
determinar diligéncias que entender necessarias e decidira em grau de ultima ins
tancia.

ARTIGO 25 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao e somente sera a-

plicada 30 dias apos o decurso de sua vigéncia, n3o antes de marco de

1989,

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, 23 DE MARGCO DE 1989.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:

i

DIRIGENTE DE EQUIPE
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